Die Gemeinde Schwangau erlasst aufgrund des A\b811 und 2 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 14. August 2007 (GVBKU®®, BayRS 2132-1-I, zuletzt
geéndert am 25.02.2010, S. 66) und der Art. 22bider Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung vom 22. August 1998 (G¥B796, BayRS 2020-1-1-I, zuletzt
geandert mit Gesetzt vom 27.07.2009, S. 400) falgen

b)

(1)
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Satzung
uber ortliche Bauvorschriften

far

besondere Anforderungen an die dul3ere Gestaltung bicher Anlagen
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes

Notwendigkeit oder Verbot und tber Art, Gestaltungund H6he von
Einfriedungen

in der Gemeinde Schwangau

Vom 15.02.2012

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur Bauvorhaben innerhalb von Belvagspléanen (8 30 BauGB), der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGBSatrungen nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB).

Sie gilt fiir die Errichtung, Anderung, Nutzungsanahgy und Unterhaltung von geneh-
migungspflichtigen, nicht genehmigungspflichtigerdwerfahrensfreien baulichen An-
lagen und Einfriedungen in der Gemarkung Schwangau.

§2
Verhéltnis zu Bebauungsplénen

Sind in einem bestehenden rechtsverbindlichen Betgaplan oder Satzung nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) Festsetzungen getroffen, deedatzung entgegenstehen, so bleiben
sie von dieser Satzung unberuhrt.

(1)

(2)

§3
Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie ihaer Form (Geb&udehothe, Dach-
form und Dachneigung) zueinander passen. Die Wafkstind Farben missen den we-
sentlichen Merkmalen der heimischen Bauweise eathen.

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derarEinklang zu bringen, dass sie sich
in das Stral3en- und Ortsbild oder deren beabstehBgstaltung einfiigen. Insbesondere



)

(4)

sind unverputztes Ziegelwerk, Betonsteine, WellbJéunststoffverkleidungen, farbige
Kunststoffplatten fir Dacher, aul3ere Schutz- urehmwande, polierte Steine und gla-
sierte Platten an Au3enfronten unzulassig.

Bauliche Anlagen sind bei gegensatzlichem Grenblagl Ldnge, Wandhothe, Dach-

neigung und Dacheindeckung, Werkstoffe, Materialied Farben in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen und einheitlich zu gestaeppel- und Reihenhauser sind
gleichzeitig zu errichten.

Fassadenmalereien, Fensterfriese und Werbesclgeftrii den AuRenwanden sowie
deren Beleuchtung sind auf die Umgebung abzustimmedrdiirfen das Gebaude nicht
Uberlasten.

84
Regelung zu Installierung von Antennen, Sende- unBmpfangsanlagen

Antennen, Sende- und Empfangsanlagen durfen nuadtgestellt werden, wo sie das Orts-
bild nicht stéren. Insbesondere sind Antennen, &eadd Empfangsanlagen unzulassig, die

a)

b)

auf oder an Gebauden mit mehr als 2,50 m Uber dahlaut hinausragen,

in sonstiger Form im Innenbereich (z.B. Mastenichtet werden und nicht unter Buch-
stabe a) erfasst sind, mit einer Hohe von tbenB(hcl. Trager).

§5
Oberirdische Leitungen

Alle der Ver- und Entsorgung dienenden Leitungewl sinterirdisch zu verlegen.
Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestahdtsc

(1)

(@)

@)

(4)

(1)

§6
Aulenwande und Fassadengestaltung

Bei der AuRenwandgestaltung sind nur verputztedessund Aul3enwande mit ge-
dampften Anstrich zulassig. Alle Seiten des Gebéawiled mit der gleichen Farbe zu
streichen. Unruhige Putzstrukturen sind zu vernreide

Garagen- und Stellplatziiberdachungen missen nehgl® Material ausgefiihrt sein,
wie die Bedachung des Hauptgebaudes.

Zulassig sind aul3erdem Gebaude in Holzbauweiseniindolzverschalung verkleidete
Massivbauten.

Im tbrigen sind Au3enverblendungen und —verkleiéangur in Holz zulassig.

87
Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit eimehBeigung zwischen 18° und 26°
zulassig. Garagen, Stellplatziberdachungen undridetéude durfen nur mit Sattel-
oder Pultdachern errichtet werden; bei Pultdacdarhdie Dachneigung maximal 15°
betragen.
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Andere Dachformen und Dachneigungen kdnnen ausmwe¢iseszugelassen werden,
wenn die besondere Dachform und/oder die besomdirbneigung sich besser in die
Eigenart der baulichen Umgebung einfiigt.

Der Dachtiberstand muss bei Hauptgebauden an deel€age mindestens 1,50 m und
an der Traufseite mindestens 1,20 m, bei Garagemebengebéduden mindestens
0,60 m betragen.

Ausnahme: Bei Grenzgaragen darf der Dachuberstattehg der Grenze entfallen.

Bei einem gegensatzlichen Grenzanbau von GarageStefiplatziiberdachungen ist
die Errichtung eines gemeinsamen Satteldachesglgagtg zur Stral3enseite, bis zu ei-
ner Breite von 4,0 m je Grenzgarage zulassig.

Pro Dachseite eines Gebaudes bzw. Hauses ist nizacHaufbau / Quergiebel / Wie-
derkehr usw. oder max. 2 einheitliche DachgaubatiéBlach- oder Flachdachgauben),
bei Doppelhdusern max. 2 Dachaufbauten / Quergiah@derkehre, usw. zulassig,
sofern er sich in die Dachgestaltung einfigt. Dieb8lhdhe muss hierbei mindestens
0,30 m unter der Giebelhhe des Hauptgebaudesli€je Breite eines Quergiebels
muss mindestens ¥4 der Lange des Hauptbaukorpeeageet Bei Doppel- oder Rei-
henhausern ist eine Einigung unter den Eigentlmeitere Voraussetzung fur eine
Genehmigung. Dachgauben dirfen zusammen max. LBadklange haben (mal3geb-
lich ist jeweils die Lange der senkrechten Frontivdar Gaube(n)).

Andere Gestaltungen kdnnen ausnahmsweise zugelasseen.

§8
Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern grundsftiit Dachziegeln oder Beton-
dachplatten in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.
Eine Dacheindeckung mit naturfarbenen Holzschinddler mit Kupferblech ist zulas-

sig.

Pultdacher kbnnen auch mit Blech eingedeckt werdasonsten kann eine Blechein-
deckung ausnahmsweise zugelassen werden, wenaugiéschnischen Griinden erfor-
derlich ist.

89
Fenster, Turen und Schaufenster

Die Fenster- und Turéffnungen darfen durch Anordpunzahl und Grol3e keine unharmo-
nische Fassadengestaltung bewirken. Fenster $&dlesterladen und entsprechende Gliede-
rungen (z.B. Sprossen) haben.

810
Balkone

Balkone sollen tber den Dachiberstand nicht hiaaesr.



§11
Garagen und Stellplatze

(1) Garagen dirfen nur in Massiv- oder Holzbauweiselget werden. Zwischen der Ga-
rageneinfahrt und der offentlichen Verkehrsflagtesin offener Stauraum von 5,00 m
Lange einzuhalten; bei Stellplatziiberdachungenp@ts) ist ein Stauraum von min-
destens 2,00 m ausreichend.

(2) Fur die Anzahl der erforderlichen und somit herellishden Garagen und Stellplatze
(Stellplatzbedarf) sind die ,Richtlinien fir dere$platzbedarf* der Satzung tber die
Herstellung von Stellplatzen und Garagen in der &ede Schwangau (Stellplatz- und
Garagensatzung) in der jeweils gultigen Fassunggyetzéhd.

8§12
Garten und Zufahrten

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke dirfenefastigt werden, sofern dies zwingend
zur Anlegung von Stellplatzen und Garagenvorplagréorderlich ist. Grundsatzlich ist der
Anteil von versiegelten Flachen maoglichst gerindhalten. Unverschmutztes Oberflachen-
wasser ist moglichst breitflachig zu versickern diadf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen
abgeleitet und auch nicht in die Kanalisation eleiget werden. Bei einer Versiegelung sind
landschafts- und wassergebundene Materialien (R#asasteine, Schotterrasen oder rasen-
verfugtes Pflaster) zu verwenden.

§13
Einfriedungen und Hecken

(1) Einfriedungen an offentlichen Stral3en, Wegen, Btatmd seitliche Einfriedungen
mussen sich nach Material und Ausfihrung in das-@rid Stral3enbild einfigen und
dem Gebaudecharakter anpassen. lhre Hohe darhbafdich Sockel 1,20 m (an einer
offentlichen Verkehrsflache gemessen ab Fahrbalkabi, an seitlichen und rick-
wartigen Grundstiicksgrenzen gemessen ab Gelan#t@obay nicht Uberschreiten. Dies
gilt auch fur Hecken an Straleneinmindungen, sale@ibicht behindert wird.

(2) Einfriedungen aus Mauerwerk und Beton (mit AusnakioreBeton- und Mauerwerks-
pfosten) sowie geschlossenen Bretterwanden, Kenststunststoff, Stacheldraht, Wa-
benbetonsteinen, Platten und Eisenstaben sindassgl

(3) Drahtgitterzaune sind nur an seitlichen und rickgén Einfriedungen zulassig.

(4) Das Aufstellen von Schilfrohr- und Kunststoffmateurch hinter Einfriedungen ist un-
zulassig.

(5) Einfriedungen und Hecken sind stets ordnungsgemafbterhalten.

(6) Abweichungen kénnen ausnahmsweise z.B. aus Sdmatikgriinden zugelassen wer-
den.



814
Immissionsschutzmaflnahmen / Landwirtschaft

(1) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionéssen hingenommen werden.
Sie sind unvermeidlich und mussen deshalb eirefginth dem Viehtrieb und dem
landwirtschaftlichen Verkehr geduldet werden.

(2) Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlicHgetriebe einschlielich ihrer Ent-
wicklungsmaglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zzhmen.

§15
Abweichungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kdnnen gemaBRAAbs. 1 BayBO auf schriftli-
chen und fachlich begriindeten Antrag Abweichungeiinvernehmen mit der Gemeinde
Schwangau zugelassen werden.

§16
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénnen gAn&r9 Abs.1 Nr. 1 BayBO mit einer
GeldbufRe bis zu 500.000,-- € (in Worten: funfhuttdesend Euro) belegt werden.

§ 17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmaghuiraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung tber ortliche Bausariften vom 26.09.2003 aul3er Kraft.

Schwangau, 15.02.2012
Gemeinde Schwangau

R. Sontheimer
1.Blrgermeister




Vom Gemeinderat beschlossen am 13.02.2012

Die Verordnung wurde in der Gemeindeverwaltung &02.2012 zur Einsichtnahme
niedergelegt.

Auf die Niederlegung hingewiesen durch:

a) Anschlag an der Gemeindetafel vom 17.02.2012 hid308012
b) Bekanntmachung in der Allgauer Zeitung vom 17.02220

Sontheimer
1. Burgermeister




